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Forskelle pa
grundskyldspromiller
forstorres mellem land og
by

De nye boligskatteregler indebaerer fra 2024 voldsomme nedsaettelser
af grundskyldspromillen saerligt i bykommuner, der vil skubbe pa den
geografiske ulighed. Analysen viser, at den hgjeste sats bliver fem gange
sa stor som den laveste. | 2023 er den hgjeste sats omkring dobbelt sa
stor som den laveste. Konsekvensen er en mere ulige beskatning af

fremtidige kapitalgevinster pajordbesiddelser pa tvaers af landet.
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| Hovedkonklusioner

De nye boligskatteregler, der traeder i kraft fra 2024, indebaerer voldsomme nedsaettelser af
skattesatsen pajordbesiddelser, kaldet grundskyldspromillen. | 2023 er der godt en faktor 2 til
forskel mellem kommunen med den laveste og kommunen med den hgjeste grundskyldspromille (16
mod 34). Med de nye boligskatteregler bliver der en faktor 5 til forskel (3,3 mod 16,5).

De starste nedsaettelser af grundskyldspromillen er i bykommuner, f.eks. Frederiksberg Kommune,
mens landkommuner oplever de mindste fald, f.eks. Struer Kommune. Det @ger forskellen pa

grundskyldspromillen mellem land og by, der i forvejen er skaev.

Altsa bliver forskellen pa grundskyldspromillen forstarret mellem land og by med de nye
boligskatteregler, og konsekvensen er en mere ulige beskatning af fremtidige kapitalgevinster pa

jordbesiddelser pa tvaers af landet.

Palangere sigt ma der sikres en harmonisering af grundskyldspromillerne, sa forskellene mellem

kommuner og mellem land og by mindskes.

OBS

Bemeerk at tallene, der indgér i denne analyse, er foraeldede og derfor ikke afspejler de nye

grundskyldspromiller, der er gaeldende fra 2024 og vedtaget ved lov. Se de gaeldende

grundskyldspromiller for din kommune ved at klikke pa artiklen nedenfor.

| Nye boligskatteregler

De nye boligskatteregler, der efter planen skal treede i kraft fra 2024, indebaerer voldsomme nedsaettelser

af skattesatsen pa jordbesiddelser, kaldet grundskyldspromillen. Grundskyldspromillen varierer allerede i

dag fra kommune til kommune inden for et spaend fra 16 til 34.

Nar de nye boligskatteregler og ejendomsvurderinger traeder fuldt i kraft fra 2024, har man aftalt, at det

samlede skatteprovenu fra grundskylden i den enkelte kommune ikke ma stige, men skal svare til det, der

ellers var blevet betalt, hvis reglerne ikke var aendret.
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Dade nye ejendoms- og grundvurderinger er vaesentligt hgjere end de nuvaerende vurderinger, der for
ejerboliger stammer fra 2011 og desuden er blevet nedsat ekstraordinaert i 2013 og 2015, er
konsekvensen, at de nye grundskyldspromiller nadvendigvis skal vaere veaesentligt lavere for, at

skatteprovenuet fra grundskylden forbliver usendret.

Lav skattesats pa jordbesiddelser i Kebenhavn
og omegn

Figur 1viser, hvordan de nye grundskyldspromiller forventes at blive fastsat i hver kommune fra 2024.
Grundskyldspromillerne fastsaettes ved lov og kan ikke aendres i perioden 2024-2028. De lysebla
omrader er de kommuner, hvor grundskyldspromillen bliver lavest, mens de markebld kommuner er der,

hvor grundskyldspromillen bliver hgjest.

Figuren viser, at grundskyldspromillerne szerligt i Kebenhavnsomradet bliver ekstremt lave. Her befinder
de nye grundskyldspromiller sig i et leje fra godt 3 til 7. Omvendt ser vi, at mange landkommuner ender
med at have de hgjeste grundskyldspromiller, nar de nye boligskatteregler treeder i kraft. Det drejer sig
om kommuner pa bl.a. Djursland, Lolland-Falster, Nordfyn, i Vest- og Nordjylland samt Vestsjzelland,
hvor grundskyldspromillen bliver omkring 13-16.

Konsekvensen er, at de nye boligskatteregler indebaerer markant starre forskelle i grundskyldspromillen
mellem kommunerne end far. | 2023 er der godt en faktor 2 til forskel mellem den laveste og hgjeste
grundskyldspromille (en grundskyldspromille pa 34 i bl.a. Odsherred Kommune mod en
grundskyldspromille pa 16 i Gentofte Kommune). | 2024 bliver der en faktor 5 til forskel
(grundskyldspromille pa 16,5 i Norddjurs Kommune mod en grundskyldspromille pa 3,3 i Frederiksberg

Kommune). Forskellene vil generelt i hajere grad ga mellem by- og landkommuner end for.
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FIGUR 1

Ekstremt lave grundskyldspromiller i Kebenhavn og omegn

Figuren viser de forventede grundskyldspromiller i 2024 i forbindelse med indferelsen af de nye
boligskatteregler.
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Anm.: Grundskyldspromillerne for 2024 er forelebige og kan aendre sig i forbindelse med den endelige fremsasttelse af lovforslaget.

Kort: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad « Kilde: AE pa baggrund af Skatteministeriet.

| Storste fald i grundskyldspromillen i byerne

At de nye grundskyldspromiller fordeler sig sa skaevt, hanger i hagj grad sammen med, at det er i byerne,

at boligpriserne er steget mest, hvilket afspejles i de nye grundvurderinger. Derfor nedsaettes
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grundskyldspromillen mest i disse kommuner. Det fremgar af Figur 2, hvor det procentvise fald i

grundskyldspromillen er opgjort for hver kommune.

Det starste fald er i Frederiksberg Kommune, hvor promillen nedsaettes med hele 87 pct. fra 24,75 til
3,30. Herefter falger Kebenhavns Kommune, hvor reduktionen er pa 84 pct. fra 34,00 til 5,40.
Kabenhavns Kommune har i dag den hgjest mulige grundskyldspromille sammen med ni andre
kommuner. Men med de nye boligskatteregler vil grundskyldspromillen i Kgbenhavn blive den syvende
laveste. Vel at maerke ud af 98 kommuner i alt.

Figuren viser ogsa, at nedsaettelserne af grundskyldspromillen er mindst i landkommuner - om end der
ogsa her er tale om en reduktion.
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Storste fald i grundskyldspromillen i byerne

Figuren viser det procentvise fald i grundskyldspromillerne i 2024 i forbindelse med indfgrelsen af de
nye boligskatteregler.

Relativ a2ndring i grundskyldspromillen 2024
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Anm.: Grundskyldspromillerne for 2024 er forelebige og kan aendre sig i forbindelse med den endelige fremsattelse af lovforslaget.

Kort: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad « Kilde: AE pa baggrund af Skatteministeriet.

Tabellen nedenfor opsummerer tallene pa kommuneniveau. Af tabellen fremgar for hver enkelt kommune

grundskyldspromillen i 2023, den forelgbige forventede grundskyldspromille for 2024 samt det
procentvise fald i promillen.

Tabellen viser, at der bliver markant starre forskel pa grundskyldspromillerne og skellet vil szerligt ga
mellem by- og landkommuner.
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Markant storre forskelle mellem kommunerne end for

Tabellen viser de ti kommuner med lavest grundskyldspromille i 2024 i forbindelse med indfarelsen af
de nye boligskatteregler.

Relativ

Kommune Grundskyldspromille, 2023 Grundskyldspromille, 2024 2ndring, pct.

1 Frederiksberg 86,7%
2 Herlev 4,20 82,7%
3 Brendby 4,60 77,6%
4 Greve 70,5%
5 Odense 21,71 76,0%
6 Gentofte 66,9%
7 Kabenhavn 84,1%
8  Koge 570 72,9%
10 Middelfart 590 72,3%

Anm.: Grundskyldspromillerne for 2024 er forelebige og kan aendre sig i forbindelse med den endelige fremsaettelse af lovforslaget.

Tabel: Arbejderbevaegelsens Erhvervsrad « Kilde: AE pa baggrund af Skatteministeriet

Mere ulige beskatning af fremtidige
kapitalgevinster pa jordbesiddelser

Forskellen pa grundskyldspromillen bliver altsa stor mellem land og by med de nye boligskatteregler. Det
er forstaeligt, at man ikke gnsker at sge den samlede boligbeskatning i forbindelse med reformen, men
konsekvensen er en mere ulige beskatning af fremtidige kapitalgevinster pa jordbesiddelser pa tvaers af
landet. Eksempelvis vil en vaerdistigning pa 500.000 kr. udlgse en ekstra skat pa 1.650 kr. om aret i
Frederiksberg Kommune, mens den samme veerdistigning i Norddjurs Kommune udlgser en ekstra skat
pa 8.250 kr. om aret.
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Derfor skal man allerede nu anvise en vej, der pa laengere sigt sikrer en harmonisering af

grundskyldspromillerne, sa forskellene mellem kommuner og mellem land og by mindskes.
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