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Formuer i Danmark

Danskernes formuer udvikler
sig utroligt skaevt

Danmarks Statistik har offentliggjort en ny opgerelse af formuerne blandt danske familier. Det
er farste gang, at Danmarks Statistik offentligger formuestatistik, hvor markedsveerdien af fast
ejendom indgar. Der er stor forskel i niveauet for nettoformuerne geografisk. Ser man pa ud-
viklingen i formuerne er der sket markante forskydninger. Familierne i Rudersdal Kommune
har i gennemsnit haft en real stigning i nettoformuerne pa 23 pct. i perioden 2004-2013.
Modsat har indbyggerne pa hele Vest- og Sydsjeelland og dele af Senderjylland mistet over 10

pct. af deres formuer siden 2004. | enkelte kommuner har der veeret et fald pa over 30 pct.

af analysechef Jonas Schytz Juul 6. juli 2015
og stud.polit Joachim Vilhelm Koch

Analysens hovedkonklusioner

. Der er meget stor forskel pa den gennemsnitlige nettoformue mellem kommunerne i
Danmark. | den rigeste kommune, Rudersdal, er den gennemsnitlige nettoformue over
3,3 mio. kr., mens den i den fattigste kommune, Ishgj, er under ¥ mio. kr.

. Den gennemsnitlige nettoformue er 7,5 gange sa hgj i Rudersdal som den gennemsnitli-
ge nettoformue i Ishgj. For ti ar siden var den gennemsnitlige nettoformue i Rudersdal
4,7 gange sa hgj som i Ishg;j.

. Familierne i Rudersdal Kommune har i gennemsnit haft en real stigning i nettoformuerne
pa 23 pct. i perioden 2004-2013. Modsat har indbyggerne pa hele Vest- og Sydsjzelland
og dele af Senderjylland mistet over 10 pct. af deres formuer siden 2004. | enkelte
kommuner har der veeret et fald pa over 30 pct.

. Efter krisen har blot ni kommuner oplevet reale stigninger i den gennemsnitlige netto-
formue, og alle ni kommuner ligger nord for eller omkring Kgbenhavn. | samme periode
har de kommuner med det stgrste fald i nettoformuerne, Tender, Faxe og Guldborgsund
kommuner, oplevet reale fald i den gennemsnitlige nettoformue pa over 35 pct.

Kontakt
Analysechef Kommunikationschef
Jonas Schytz Juul Mikkel Harboe
TIf. 335577 22 TIf. 33557728
Mobil 30 29 11 07 Mobil 28 36 87 50
jsj@ae.dk mh@ae.dk

Arbejderbevagelsens Erhvervsrdad Reventlowsgade 14, 1sal. 1651 Kebenhavn V. 33557710 www.ae.dk



Formuer i Danmark
Danskernes formuer udvikler sig utroligt skavt

Formue og gld blandt familier i Danmark

Danmarks Statistik har offentliggjort en ny opgerelse af formuerne blandt danske familier. Det er farste
gang Danmarks Statistik offentligger formuestatistik, hvor markedsvaerdien af fast ejendom indgar i
stedet for den offentlige ejendomsvurdering. Denne nye opgerelsesmetode betyder, at den opgjorte
formue ligger meget taettere pa den reelle formue end tidligere opgerelser har gjort. Udover boligfor-
mue indgar ogsa finansiel formue samt veerdi af biler. Samtidig er der offentliggjort ny statistik for fa-
miliernes geaeld, der samlet giver et overblik over udviklingen i familiernes nettoformue i Danmark:.

| tabel 1 er den gennemsnitlige formue for familier i Danmark vist. Det ses af tabellen, at boligformue
mv. i gennemsnit udger 1,3 mio. kr. pr familie i Danmark. Derudover er der en gennemsnitlig finansiel
formue pa 376.000 kr. Herfra skal traeekkes en gennemsnitlig gaeld pa knap 870.000 kr. s& den gen-
nemsnitlige nettoformue pr. familie i Danmark ender pa ca. 825.000 kr. Malt i faste priser er den gen-
nemsnitlige nettoformue faldet med knap 12.000 kr. siden 2004.

Tabel 1. Formue og gzeld blandt familier i Danmark, faste priser

2004 2013 Andring
1.000 kr.
Boligformue mv. 1.216,7 1.317,2 100,5
Finansiel formue (aktier, bankindestaender mv.) 308,4 376,4 68,1
Geld (realkreditgzeld, banklan mv.) 687,3 867,7 180,3
Nettoformue 837,7 825,9 -11,8

Anm: Priser er fremskrevet til 2015-niveau med forbrugerpriserne. Pensionsformuer indgar ikke, jf. boks 1.

Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik.

| figur 1 er udviklingen i den gennemsnitlige formue og geaeld vist for hele perioden 2004-2013 i faste
priser. Som det fremgar, topper nettoformuen i 2007, hvorefter den falder drastisk i forbindelse med
finanskrisen. Fra 2012-2013 er der dog en lille real fremgang i nettoformuen.

Figur 1. Gennemsnitlig formue og gzeld blandt familier i Danmark, faste priser
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Anm: Priser er fremskrevet til 2015-niveau med forbrugerpriserne. Pensionsformuer indgar ikke, jf. boks 1.
Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik.

" Opgarelsen af formuen er beskrevet naermere i boks 1. Pensionsopsparinger indgér ikke i formuestatistikken, og den samlede nettoformue er der-
for undervurderet. | gennemsnit har hver person omkring % mio. kr. i pensionsopsparing.



Formuer i Danmark
m Danskernes formuer udvikler sig utroligt skaevt

Stor geografisk forskel i nettoformuer

Der er meget stor forskel pa den gennemsnitlige nettoformue mellem kommunerne i Danmark. | den
rigeste kommune, Rudersdal, er den gennemsnitlige nettoformue 7,5 gange sa hgj som den gennem-
snitlige nettoformue i den fattigste kommune Ishgj. | Rudersdal er den gennemsnitlige nettoformue
over 3,3 mio. kr., mens den i Ishgj er under % mio. kr. Til sammenligning sa var den gennemsnitlige
nettoformue i Rudersdal 4,7 gange sa hgj som i Ishgj for ti ar siden.

| tabel 2 er de gennemsnitlige nettoformuer for de ti rigeste og ti fattigste kommuner vist. Af tabellen
ses det, at alle ti kommuner med de starste gennemsnitlige nettoformuer ligger nord for eller omkring
Kgbenhavn. Ud fra tabellen ses det ogsa, at de tre kommuner med de laveste nettoformuer alle er ke-
benhavnske vestegnskommuner. S& mens der geografisk er meget kort afstand mellem Ishgj, Alberts-
lund og Brandby pa den ene side og Rudersdal, Gentofte og Harsholm pa den anden side, sa er der
meget stor afstand, nar man ser pa nettoformuerne. Ud over de kebenhavnske vestegnskommuner lig-
ger der en raekke udkantskommuner som Halsnaes, Haderslev og Frederikshavn blandt de kommuner
med de laveste nettoformuer.

Top 10 kommuner Nettoformue 1.000 kr. Bund 10 kommuner Nettoformue 1.000 kr.
Rudersdal 3.307 Ishgj 430
Gentofte 3.170 Albertslund 499
Hersholm 2.429 Brendby 509
Lyngby-Taarbaek 1.914 Halsnaes 550
Dragar 1.841 Haderslev 560
Allergd 1.691 Fredericia 568
Furesg 1.644 Faxe 589
Frederiksberg 1.268 Slagelse 594
Fredensborg 1.208 Vejen 595
Egedal 1192 Frederikshavn 604
Hele landet 826 Hele landet 826

Anm.: Priserne er opgjort i faste 2015-priser med forbrugerprisindekset. £rg, Samse, Fang og Laesa er udeladt af tabellen. Pensionsformuer indgar
ikke, jf. boks 1.
Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik.

| figur 1 er nettoformuerne vist pa et Danmarkskort. Pa kortet er de markeste kommuner de 24 kom-
muner, der har de hgjeste nettoformuer, mens de lyseste kommuner er de 24 kommuner med de lave-
ste nettoformuer. Af kortet er der tydeligt, at de kommuner med de hgjeste nettoformuer ligger om-
kring Kgbenhavn og omkring Arhus. Omvendt er der en tendens til, at de kommuner med de laveste
nettoformuer ligger pa Sydsjzlland, Lolland-Falster, Senderjylland samt Nordjylland. Dette mgnster
haenger i hgj grad sammen med boligpriserne. Der, hvor nettoformuerne er hgjest, er ogsa der hvor hu-
sene koster mest, og hvor boligformuen derfor er stgrst. Samtidig har indbyggerne nord for Kgbenhavn

ogsa de sterste finansielle formuer, som ogsa traekker den samlede nettoformue op.
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Figur 1. Nettoformue, 2013, 2015-priser
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Anm: Priser er fremskrevet til 2015-niveau med forbrugerpriserne. Pensionsformuer indgar ikke, jf. boks 1.
Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik.

Indbyggerne i de rigeste kommuner er blevet rigere

Samtidig med den store forskel i niveauet for nettoformuerne er der ogsa meget stor forskel pa udvik-
lingen i nettoformuerne i de sidste ti ar. Eksempelvis har familierne i Rudersdal Kommune i gennemsnit
haft en real stigning i nettoformuerne pa 23 pct. i perioden 2004-2013. | Ishgj Kommune har familierne
i gennemsnit haft et realt fald i nettoformuen pa 23 pct. i samme periode. Sa mens den rigeste kom-
mune har haft en stor fremgang i nettoformuerne, sa har den fattigste kommune haft et tilsvarende
stort tab i nettoformuerne i perioden.

| tabel 3 er der vist de ti kommuner med den sterste fremgang i nettoformuerne og de ti kommuner
med den starste tilbagegang i nettoformuerne. Helt i top ligger Rudersdal og Frederiksberg, hvor netto-
formuerne er steget med over 20 pct. De ti kommuner med den sterste tilbagegang ligger alle gst for
Storebeaelt, med Gribskov, Halsnaes og Faxe kommuner med det sterste reale fald i nettoformuen pa
over 30 pct. i perioden.
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Tabel 3. Top 10 og bund 10, zndring i nettoformue 2004-2013, faste priser

Top 10
Rudersdal
Frederiksberg
Esbjerg
Skanderborg
Aarhus

Rebild
Svendborg
Lyngby-Taarbaek
Favrskov
Jammerbugt

Hele landet

Pct.
23,7
21,4
16,2
16,0
15,9
14,2
13,6
12,2
1,4
10,5
14

Bund 10
Gribskov
Halsnaes

Faxe

Kage

Stevns

Lejre
Frederikssund
Guldborgsund
Vordingborg
Ishgj

Hele landet

Pct.
-37,4
-354
-30,6
-29,3
-28,2
27,4
-243
-24,0
-23,7
-23,7

14

Anm.: Som tabel 2.

Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik

| figur 2 er aendringerne i nettoformuerne vist pa et landkort. De to markeste farver er de 36 kommu-

ner, hvor der har veeret en real fremgang i nettoformuen i perioden 2004-2013. De to lyseste farver er

de 62 kommuner, hvor der har vaeret et realt fald i nettoformuen.

Figur 2. Nettoformue, pct. 2&ndring fra 2004-2013, faste priser
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Anm: Priser er fremskrevet til 2015-niveau med forbrugerpriserne. Pensionsformuer indgar ikke, jf. boks 1.
Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik.
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Af kortet ses det, at hele Sjaelland, bortset fra en raekke kommuner nord for og omkring Kgbenhavn,
har haft en real tilbagegang i nettoformuen i perioden. Omvendt ses det, at de sterste stigninger har

vaeret dels omkring Kabenhavn, dels omkring de store byer som Arhus, Aalborg, Odense og Esbjerg.

Kun ni kommuner har oplevet stigninger i nettoformuen efter krisen

Som det fremgik af figur 1 ovenfor, s& har krisen haft meget stor indvirkning pa nettoformuerne. Mens
der var en stigning frem til 2008, sa faldt nettoformuerne derefter. Hvis man udelukkende ser pa peri-
oden efter krisen, dvs. fra 2009-2013, sa er der blot ni kommuner, som har oplevet en real stigning i
nettoformuen i den periode, og samtlige ni kommuner ligger nord for eller omkring Kgbenhavn. De
stgrste stigninger i nettoformuen har vaeret i Rudersdal og Lyngby-Taarbaek kommuner, hvor netto-
formuerne i gennemsnit er steget realt med over 10 pct. Den helt modsatte tendens ser man i en raekke
udkantskommuner. De kommuner med det storste fald i nettoformuerne efter krisen er Tender, Faxe
og Guldborgsund kommuner, hvor nettoformuerne i gennemsnit er faldet realt med over 35 pct. Der
har altsa efter krisen vaeret en meget uensartet udvikling i nettoformuerne i Danmark, hvor kun nogle
fa kommuner omkring Kebenhavn har oplevet stigninger i nettoformuerne, og en raekke kommuner
selv efter krisen har oplevet meget store fald i nettoformuerne pa over 30 pct.

Tabel 4 viser de ti kommuner med den starste stigning i nettoformuerne efter krisen og de ti kommu-
ner med det stgrste fald efter krisen.

Top 10 Pct. Bund 10 Pct.

Rudersdal 14,6 Tonder -37,5
Lyngby-Taarbaek 10,4 Faxe -36,2
Tarnby 6,1 Guldborgsund -35,7
Hgrsholm 58 Hedensted -35,5
Fureso 58 Stevns -34,4
Dragar 55 Haderslev -32,6
Frederiksberg 53 Lolland -31,6
Gentofte 3.2 Vejen -31,3
Gladsaxe 3,1 Gribskov -31,1

Vallensbaek -0,7 Naestved -30,8
Hele landet -13,6 Hele landet -13,6

Anm.: Som tabel 2.
Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik

| figur 3 er udviklingen i nettoformuen efter krisen vist pa et Danmarkskort. Pa kortet er de ni kommu-
ner med en real fremgang i nettoformuen vist med den markeste farve. De resterende 79 kommuner
som har oplevet et fald i nettoformuen er opdelt i tre lige store grupper efter stagrrelsen af faldet. De
lysteste kommuner er saledes de kommuner med det sterste fald i nettoformuen efter krisen, og i alle
disse 30 kommuner har faldet vaeret over ca. 25 pct.

Af kortet ses det, at seerligt mange sjaellandske kommuner har oplevet en stor tilbagegang i nettofor-
muerne efter krisen. Og jo teettete man kommer pa Kgbenhavn, desto mindre har denne tilbagegang

o
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veeret. Og samtidig er der altsa ni kommuner nord for og omkring Kgbenhavn, der som de eneste

kommuner har oplevet en real fremgang i den gennemsnitlige nettoformue.

Figur 3. Nettoformue, pct. ®ndring fra 2009-2013, faste priser
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Kilde: AE pa baggrund af Danmarks Statistik

Boks 1. Om formueopggrelsen

Opgerelsen af nettoformuen er dannet ud fra Danmarks Statistiks opgerelse af formuen. Populationen er familier, hvor
mindst en voksen har boet i Danmark hele dret og er fuldt skattepligtig. Geeld og finansielle aktiver er individoplysninger fra
Skat. Ikke alle finansielle aktiver og passiver foreligger som individoplysninger, fx er finansielle aktiver uden pensioner og
unoterede aktier. Markedsvzeerdien af ejendomme er beregnet af Danmarks Statistik ud fra oplysninger om faktiske salg pa
markedet.
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Bilag. Oversigt over gennemsnitlig nettoformue i alle kommuner

Tabel B1. Nettoformue 2004 og 2013, 2015-priser

2004 2013 Andring

1.000 kr. Pct.
Hele landet 838 826 -1,4
Albertslund 591 499 -15,7
Allergd 1.808 1.691 -6,5
Assens m 666 -6,2
Ballerup 808 725 -10,3
Billund 869 867 -0,2
Bornholm 592 551 -7,0
Brendby 590 509 -13,7
Brgnderslev 715 623 -12,9
Drager 1.761 1.841 4,6
Egedal 1.273 1192 -6,4
Esbjerg 622 723 16,2
Fang 860 965 12,3
Favrskov 935 1.042 n4
Faxe 849 589 -30,6
Fredensborg 1.359 1.208 -1,1
Fredericia 595 568 -4,5
Frederiksberg 1.044 1.268 21,4
Frederikshavn 593 604 19
Frederikssund 1.088 823 -24.3
Furesg 1.501 1.644 9,5
Faaborg-Midtfyn 774 784 12
Gentofte 2.881 3.170 10,1
Gladsaxe 870 860 -11
Glostrup 739 679 -8,1
Greve 1131 1.029 -91
Gribskov 1320 827 -37,4
Guldborgsund 796 605 -24,0
Haderslev 686 560 -18,4
Halsnaes 851 550 -35,4
Hedensted 967 857 -1,3
Helsinger 991 828 -16,5
Herlev 719 705 -1,9
Herning 778 813 4,4
Hillerad 1192 1.001 -16,1
Hjorring 645 659 21
Holbaek 849 687 -19,0
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Holstebro
Horsens
Hvidovre
Hoje-Taastrup
Hegrsholm
Ikast-Brande
Ishgj
Jammerbugt
Kalundborg
Kerteminde
Kolding
Kebenhavn
Kege
Langeland
Lejre

Lemvig
Lolland
Lyngby-Taarbaek
Leeso
Mariagerfjord
Middelfart
Morsge
Norddjurs
Nordfyns
Nyborg
Naestved
Odder
Odense
Odsherred
Randers
Rebild
Ringkebing-Skjern
Ringsted
Roskilde
Rudersdal
Redovre
Samsg
Silkeborg
Skanderborg
Skive

Slagelse

737
721
758
812
2.350
805
563
748
833
781
745
594
874
756
1.313
729
685
1.706
716
748
792
721
689
825
657
799
1.048
567
849
685
826
840
865
1.099
2.673
714
953
862
967
678
704

8
698
689
682

2.429
828
430
826

732
788
736
630
618
744
953
683
659

1.914
829
764
840

729
692
768
723
618

1.037
606
648

613
943
866
699
991

3.307

662
961
916
1122
667
594

10,0
-3,2
-9,0
-16,0

33

-27,4
-6,3
-3,7
12,2
15,8

21

-19,1
-9,8
23,7
-7.3
0,8
6,3
16,0
-1,6
-15,6
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Solred

Sorg

Stevns
Struer
Svendborg
Syddjurs
Senderborg
Thisted
Toender
Tarnby
Vallensbaek
Varde

Vejen

Vejle
Vesthimmerlands
Viborg
Vordingborg
Aro
Aabenraa
Aalborg

Aarhus

1.319
876
1.103
722
755
979
714
721
787
929
1.353
837
752
773
695
753
794
784
799
599
684

1172
688
792
675
858

1.002
651
708
652
857

1157
794
595
732
678
741
606
793
701
662
794

11,1
-215
-28.2
-6,6
136
2,4
-8,9
1,8
17,2
7,8
-14,5
-5,0
-20,9
-53
-2,5
16
-237
12
-12,2
10,5
15,9




